Obecné zavazna vyhlaska ¢. = 101
o zavaznych ¢astech uzemniho planu obce
STARE JESENCANY

schvaleného dle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b/ zakona CNR o obcich v uplném znéni
zékona &. 128/2000 Sb., Zastupitelstvem obce Staré Jesencany.

Zastupitelstvo obce Staré JesenCany na zakladé usneseni c'::z/E"Ze dne 2342001 podle §
84 odst. 2 pismeno b/ zdkona &. 128/2000 Sb. a podle § 29 odst.2 zakona &. 50/1976 Sb. o
izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpist, vydava tuto obecné
zavaznou vyhlasku.

81
Uéel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zévazné Casti UPO Staré Jesentany schvaleného zastupitelstvem
obce dne 232001, které stanovi zakladni zésady stabilizace rozvoje a ochrany tuzemi.

(2) Vyhlaska stanovi zékladni zasady uspofadani tzemi a limity jeho vyuziti, které je nutno
respektovat v ramei vyuZitelnosti uzemi jako zavazné podminky rozvoje uzemi.

(3) Veskera stavebni ¢innost v zdjmovém izemi musi byt v souladu se zavaznou Casti
izemniho planu.

§2

Rozsah platnosti
(1) Vyhlagka plati pro spravni izemi obce, vymezené katastralnim uzemim Star¢ JesenCany.

(2) Platnost uzemniho planu i vyhlasky je stanovena do roku 2010. Pravideln¢ po Ctyfech
letech zastupitelstvo posoudi, zda plati izemni plan stale v celém rozsahu nebo je potiebné
pofidit zménu v jeho zavazné Casti.

(3) Ustanovenim této vyhlasky nejsou dotceny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a
dalsich pravnich ptedpisi.

§3
Zavazné &asti izemniho plinu
Zavazné Casti jsou:
a) urbanisticka koncepce
b) vyuziti ploch a jejich usporadani
¢) vymezeni zastavitelného izemi, zasady usporadani ploch pro bydleni, obcanské vybaveni
a vyrobu

d) zasady uspotadani dopravniho a technického vybaveni
¢) vymezeni izemniho systému ekologicke stability a ochrana krajiny
f) limity vyuziti Gzemi
g) vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
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§4
Urbanisticka koncepce

Obec Staré Jesencany se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek. Zachovan bude
kompaktni charakter zastavby podél stavajicich komunikaci s centrem obce ve stiedni
¢asti a rozvojovymi plochami pro bydleni pii severozapadnim a jiZznim okraji obce a
plochami pro drobnou vyrobu a sklady vychodné¢ od obce podél komunikace na
Drazkovice.

Pro plochy zastavitelného tzemi je nutné zajistit zastavovaci studii nebo regula¢ni plan
celé lokality.

Vystavba ve vyhledovych plochach bude realizovana aZ po navrhovém obdobi, tj. po roce
2010.

§5

Vyuziti ploch a jejich usporadani

(1) Funkéni regulace se uplatni vzdy pfi:

a) umisténi stavby nebo souboru staveb

b) uprave stavby, vyzadujici stavebni povoleni

¢) zméné vyuziti staveb

d) zméné vyuziti ploch, které nejsou urceny k zastavbé

(2) Funkéni regulace je obsaZzena v piiloze ¢.1 této vyhlasky.

§6

Zasady uspoiadani obytné vystavby a ob¢anské vybavenosti, vymezeni zastavitelné¢ho

(1)

(2)

(3)

(4)

uzemi

Nova obytna vystavba bude realizovana formou rodinnych domu pfedev§im na
severozapadnim, zapadnim a jiznim okraji obce. Celkem je uvazovano s vystavbou asi
110 rodinnych domt.

Zastavitelna uzemi pro bydleni:

e lokalita ¢. 1 na severozapadnim okraji obce (2,78 ha)

e lokalita ¢. 2 na zapadnim okraji obce (2,43 ha)

e lokalita ¢. 3 na zapadnim okraji pii komunikaci na Ttebosice (0,75 ha)

e lokalita ¢. 4 v jizni ¢asti obce (3,17 ha), v&. ob&anské vybavenosti

e lokalita ¢. 5 na severozapadnim okraji obce (3,01 ha), v¢. obcanské vybavenosti -
vyhled

e Jokalita ¢. 6 na zapadnim okraji obce (0,54 ha)

e lokalita ¢. 7 na jiznim okraji obce (1,43 ha)

e lokalita ¢. 11 v jizni ¢asti (0,08 ha)

Stavajici objekty obcanské vybavenosti jsou umistény v centru obce, s novymi plochami
se uvazuje v lokalitich ¢.4 a ve vyhledu v lokalit¢ 5. Pro rozsifeni sportovniho resp.
kulturné spoleenského vybaveni je navrZzena lokalita ¢. 10 (0,37 ha) na
severovychodnim okraji obce.

Vyrobni ¢innost je v obci zastoupena firmami AVEC — vyroba filtri pro plynovych
masek, NATURPRES — prodej a vyroba téstovin, RESTA — nakup a prodej hutniho
materidlu. Nové navrhované plochy pro drobnou vyrobu, sklady a tech. vybavenost jsou
smé&fovany do lokality ¢. 8 na vychodnim okraji obce pii Zelezni¢ni trati (0,28 ha) a
severné od komunikace na Drazkovice — lokalita ¢. 9 (5,96 ha).



(5) Zemé&délska vyroba v obci zastoupena neni. Hospodateni soukromymi zemédélci je
mozné predevsim v okrajovych ¢astech obce a pfi dodrzeni hygienickych limitu.

§7

Zasady usporadani dopravy

(1) (1)V obci Staré Jesenéany je zastoupena doprava zelezniéni, silni¢ni, cyklisticka a pési a
do katastru rovnéz zasahuje letisté Pardubice.

(2) V jihovychodnim okraji katastru je uvazovano s pielozkou zelezni¢ni trati tzv.
Medlesickou pielozkou™.

(3) Uspotadani, kategorizace a uzemni vazby sité komunikaci pro motorovou, pesi a
cyklistickou dopravu musi odpovidat vykresu ¢&. 2 tizemniho planu, kromé naznacenych
obsluznych komunikaci uvnitf navrhovych lokalit (jsou pouze orientaéni a musi byt
ovéfeny zastavovaci studif celé lokality).

§8

Zasady uspoiadani technického vybaveni

(1) Usporadani, kategorizace a uzemni vazby siti technické infrastruktury musi odpovidat
vykresu &. 4 schvaleného tizemniho planu.

(2) Zasobovani pitnou vodou bude feSeno napojenim na zasobni fad VDJ Mikulovice - Staré
Civice v km 2.720, kde je vybudovana armaturni Sachta s mé&fenim pro obec. Trasy
vodovodu budou vétdinou vedeny krajnici mistnich komunikaci. Vodovod bude oproti
projektu rozsiten do néavrhovych ploch.

(3) Likvidace odpadnich vod je v soucasné dob¢ realizovana pomoci biologickych septikt
napojenych do mistnich vodote¢i nebo jimkami na vyvazeni. Navrh tzemniho planu
predpoklada vybudovani jednotné kanalizace. Spadové poméry umoziuji odvedeni
destovych i splaskovych vod gravitaéni kanalizaci z naprosté Casti Staré Jesencan do
nejnizsiho mista v obci ( za Zelezni¢ni trati Pardubice - Havli¢ktv Brod ) a zde vybudovat
odleh¢ovaci komoru s boéni pielivnou hranou. Oddélené destové vody budou zaustény do
potoku Jesen¢anky. V blizkosti dedtového oddélovace bude instalovana Cerpaci jimka, ze
které budou splaskové vody piederpany do méstské kanalizace, do stoky Df a svedeny na
COV Semtin.

a) Do doby vybudovéni vefejné kanalizace napojené na COV budou odpadni vody u
jednotlivych novostaveb likvidovany pomoci Zump na vyvazeni a jednotlivé posuzovany
vodohospodaiskymi organy. VEtsi lokality s rozsahlejsi vystavbou budou podminény
realizaci kanalizace.

(4) Elektrorozvody budou napojeny na stavajici vrchni sit' systému VN-35 kV. Pro
navrhovanou vystavbu se predpoklada vybudovéani 2 novych trafostanic, postupna uprava
2 stavajicich (vyména trafa za vykonngjsi) a vybudovani piislugnych kabelovych rozvodi
1 kV z novych TS a ze stav. upravenych TS.



(3)

(6)

(7)

(8)

b)

(1

)

Staré Jesenany jsou v soucasné dob& plynofikovany. Technické feSeni plynofikace
vychazi ze stavajici VTL RS 2000/2/1 umisténé v obci Stary Matefov. Z tohoto mista je
plynofikovana rozsahla lokalita obei jizné od Pardubic znaméd pod ndzvem " Sdruzeni
CHRPA". V roce 1997 byla provedena plynovodni sit z obce Dubany do obce Ttebosice a
Dienice. Kapacita této STL plynovodni sité je dostate¢na i pro obec Staré Jesencany. STL
plynovod pro obec Staré Jesenéany je napojen na pateini plynovod (spojujici vyse
uvedené obce) v obci Tiebosice. Na uvedené stavajici plynovody je moZno napojit i
navrhované lokality RD pomoci jednoduchych piipojek ¢&i okruhii v rameci novych
uli¢nich siti.

Vytapéni bytové zastavby i oblanské vybavenosti je v soucasné dobé z velké vétSiny
realizovano pomoci lokalnich plynovych spotfebi¢t. V navrhu je rovnéz uvaZovano s
vytvofenim rezervy pro elektrické vytapéni. Je tieba pocitat i s modernimi ekologickymi
zpuisoby vytapéni pomoci kotli na spalovani dieva, slamy apod., pfipadné alternativnimi
zdroji tepla.

V obci Staré Jesentany je ve stavajici dob& provedena nova kabelizace z roku 1997
napojend na tel. Ustfednu Pardubice -Dukla. Narok na umisténi telefonni ustfedny neni a
nebude uplatiiovan ani do budoucna. Provedené kabelové rozvody maji rezervu pro
navrhovanou zastavbu v UPO a bude mozno je pfipojit na stavajici rozvody.

V obei i v jejim blizkém okoli neni perspektivni skladka tuhych domovnich odpadu.
Likvidace odpadii je ve stavajici dob& v obci feSena svozem popelnic Technickymi
sluzbami Pardubice na regulovanou skladku ve Chvaleticich. Tato koncepce zistane
zachovdna. Bude vhodné toto feSeni doplnit je§t¢ pravidelnym umistovanim
velkoobjemovych kontejnerti na nékolika mistech v obei tak , aby dochdzkova vzdalenost
byla co nejmensi. Zachovan bude tiidény sbér skla a plasti do kontejnerti umisténych v
centru obce u budovy OU. Bude vhodné tento sbér jesté dale rozdifit umistovanim
kontejnerti na co nejvétsi poéet mist a maximalnim rozifenim druht sbéru. Je tieba zvazit
i moZnost sbéru vhodné ¢asti TDO pro kompostovani, ¢imz by se Cast odvaZena na
skladku minimalizovala.

V jizni ¢asti katastru je byvala skladka firmy PARAMO doposud nezrekultivovana. V
navrhu UPO je s lokalitou uvazovano jako s neurbanizovanym tzemim, prostor skladky je
tieba v co nejkratsi dobé odborné zrekultivovat.

§9

Vymezeni izemniho systému ekologické stability a ochrana krajiny

Do katastrdlniho tzemi Staré Jesenéany nezasahuji prvky regionalniho ani
nadregionalniho vyznamu. Na lokalni trovni byl vymezen biokoridor (BK 20) podél
toku Jesendanky, ktera prochéazi tzemim od jihu k severu v upraveném korytu. Zajisténi
funké&nosti tohoto biokoridoru prepokladéa souvislé ozelenéni roku vhodnymi dfevinami a
ochranné zatravnéni. Na toku byla vymezena 2 lokalni biocentra: BC 19 Remizy pfi trai
a BC 21 Rybnik ve Starych Jesen¢anech. Diéle byla vymezeny biokoridory (BK 18, 23)
s orientaci V — Z, spojujici toky Jesencanky a Bylanky.

Pro zajisténi funkénosti navrzeného systému ekologické stability jsou v plochdach
vymezenych jako biocentra a biokoridory a v jejich nejblizsim okoli do vzdélenosti cca
50 m stanoveny tyto zasady:



v plochach biokoridori a biocenter neni povolena realizace zadnych staveb ani
zpevnénych ploch,
e neni piipustné rozsifovat plochy orné ptidy ani zmensovat plochy lest,
vrameci pozemkovych uprav postupné vyclefiovat plochy pro dopliiovani a
zhustovani interak&nich prvki jako soucasti USES,
omezit nebo zcela vyloucit hnojeni,
zamezit splachim z orné pidy,
luéni spoleéenstva obhospodatovat kosenim az po odkvétu hlavnich trav,
odstrafiovat nalet invazivnich druhti v luénich travinobylinnych spolec¢enstvech,
vylougit technicistni Gpravy tokti a zmény vodniho reZimu,
postupné  vymezit ochranné pasmo USES ve formé travinobylinného
spole¢enstva podle konkrétnich mistnich a terénnich podminek.

(3) Vramci ochrany krajiny se v fefeném tGzemi  nepfipoudti vystavba novych
zahradkaiskych kolonii a rekrea¢nich chat ve volné krajiné.
(4) Volna krajina nebude mimo sady a zahrady oplocovana.

§ 10
Ostatni limity vyuziti izemi a dalSi omezeni

(1) Pfi uzivani uzemi musi byt dodrzovany podmmky ochrannych pasem:

a) VPP letisté Pardubice (dle rozhodnuti ¢.j. USO 444/98/Vg ze dne 25.6.1998)

b) ochranného hlukového pasma letist¢ Pardubice (dle uzemni rozhodnuti ¢.j. Uso
975/98/Chu ze dne 9.9.1998)

¢) komunikaci III. t¥idy

d) Zelezniéni trati CD

e) rozvodu el. energie

f) VTL plynovodi

g) vodovodi a kanalizace

h) vodnich tokt

i) telekomunika¢nich kabell a zafizeni, radiokomunikacnich zafizeni

(2) Regené tzemi je vyzna¢nou oblasti s pravékymi i stfedovékymi archeologickymi nalezy
(viz vykres §ir§ich vztahtt UPO, kde jsou ozna¢eny dosud objevené archeologické nélezy).
Dle vyjadieni pamatkového Ustavu je pii veskerych zemnich pracich nutno Zadat o odborné
vyjadieni a vedkera vystavba nutné podminéna provedenim zachranného archeologického
vyzkumu.

(3) N-leté pratoky (viz textova Cast UPO a "Vyhodnoceni povodiiového nebezpeéi v k.u.
Staré Jesentany" zpracovaném firmou AGRO-AQUA s.r.o. Pardubice v roce 1998 ) v
fe§eném Uzemi uréitym zptisobem omezuji urbanizované plochy a zejména "stoletd velka
voda" vytvoii nékolik zatopovych tzemi, které oviem nezasahuji pfimo do zastavénych
ploch, ale pouze do jejich zahrad a ploch mimo zastavéné Gzemi.

(4) Dosavadni vyuZiti izemi a ploch, které neodpovida vymezenému funkénimu vyuZiti podle
schvédleného uzemniho planu, je moZné jen v piipadé, Ze nenaruuje vefejné zdjmy nad
pi{pustnou miru a nejsou zde dény diivody pro opateni podle ustanoveni § 87 a § 102 odst. 3
Stavebniho zakona.



§11
Verejné prospésné stavby

(1) Za vefejn€ prospésné stavby dopravniho a technického vybaveni jsou vymezeny:

a) prelozka komunikace I11/32226 Drazkovice — Jesen¢any dle vykresu &.7 (4sti pozemki
k.. Staré Jesencany 587/3, 342/1, 326/1),

b) kanalizace dle vykresu ¢. 7 véetné vSech souvisejicich staveb a tprav,

¢) vodovod dle vykresu ¢. 7 vEetné viech souvisejicich staveb a tprav,

d) doplnéni plynovodi dle vykresu ¢. 7 vEetn& viech souvisejicich staveb a uprav,

e) trasy elektrick¢ho vedeni VN a VVN dle vykresu &. 7 v&etné viech souvisejicich staveb a
uprav,

f) zachytné piikopy dle vykresu €. 7,

g) protihlukové stény u stavajici zéstavby podél Zelezni¢ni trati CD dle vykresu ¢. 7,

h) Medlesicka prelozka Zelezni¢ni trati dle vykresu ¢&. 7.

Presny vycet dot¢enych pozemkl pro body b) az g) je moZno uvést po zpracovani daldich
stupiiti PD a upfesnéni feSeni inzenyrskych siti a dopravnich ploch.

(2) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné vyvlastnéni
pozemkil nebo staveb podle ustanoveni § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, u staveb
uvedenych v § 11 pod pismeny a) az h), pokud nebude mozZno fedeni majtkopravnich vztaht
dosahnout dohodou nebo jinym zptisobem.

§12
Zvlastni ustanoveni

(1) Stavebni rozvoj obce na novych plochach oznacovanych jako "Uzemi zastavitelna" musi
byt prednostné uskute¢iiovan formou vystavby izolovanych rodinnych domd.

(2) Nova skupinovéa bytovéd vystavba (zejména lokality & 1, 4, 5) a oblanska vystavba (v
lokalit¢ ¢. 4) budou podminény realizaci kanalizace napojené na COV. Do doby vybudovéni
vefejné kanalizace napojené na COV budou odpadni vody u diléich novostaveb likvidovany
pomoci  biologickych septiki a Zump na vyvazeni a jednotlivé posuzovany
vodohospodatskymi organy.

§13
Zavéreéna ustanoveni

(1) Dojde-li u schvéleného uzemniho planu ke zméné predpokladid, povoluje zpracovani
pripadnych zmén jeho zdvazné Casti, v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona ¢.
50/1976 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, zastupitelstvo obce.

(2) Dokumentace uzemniho planu obce Staré Jesentany je uloZena na Obecnim tfadd ve
Starych JesenCanech, na stavebnim ufadé Magistratu mésta  Pardubic a na referatu
regionalniho rozvoje Okresniho tfadu v Pardubicich.



